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Styrelsen och verkstillande direktoren for Zengun Holding AB avger foljande &rsredovisning for
rdkenskapséret 2018-01-01 — 2018-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ingar i Zengunkoncernen dér verksamhetsbolaget Zengun AB, 556779-9456 bedriver
byggverksamhet i storstockholm.

Zengun Holding AB tillhandahdller vissa gemensamma tjanster till Gvriga bolag inom zengun-koncernen
bland annat projektledning, porojektutveckling och ekonomi.

Foretaget har sitt séte i Stockholms ldn, Stockholms kommun.

Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut
Den 1 februari tilltridde Sture Nilsson som VD och koncernchef.

Agarforhallanden

Zengun Holding AB égs till 100 % av Zengun Group Holding, 559050-0699 med séte i Stockholm .
Moderbolaget dgs i sin tur av Segulah AB med 54 %. Det finns inga dviga aktiedgare som dger mer &n 15
%. Agarforhéllanden som anges dr per 2018-12-31.

Bolaget upprittat ej koncernredovisning i enlighet med ABL 7:2 dé foretaget och dess dotterforetag
omfattas av koncerneredovsning som upprittas av dverordnatmoderforetag. Det ytterst Gverordnade
moderfretaget som upprittat koncerneredovisning i vilket foretaget ingér dr Zengun Group Holding AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016/17 2016
(8 mén) (3 man)

Ovriga rérelseintikter 11393 5160 6 084 507
Resultat efter finansiella poster -20 366 -24 143 66 325 -1331
Balansomslutning 608 939 596 265 560 654 560 394
Soliditet (%) 32,8 35,4 39,5 27,6
Avkastning pé totalt kap. (%) neg neg 15,2 0,0
Avkastning pé eget kap. (%) neg neg 29.8 neg
Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 222 386 004 -10 927 946 211 508 058
Disposition enligt beslut
av drets arsstdimma: -10 927 946 10927 946 0
Arets resultat -13 463 187 -13 463 187
Belopp vid drets utgang 50 000 211 458 058 -13 463 187 198 044 871
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 211 458 058
arets forlust -13 463 187
197 994 871

disponeras sé att
i ny rikning dverfores 197 994 871

Foretagets resultat och stéillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Forsiljnings och administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

-12 059 632
11392 644
-666 988
-666 988

0
-19 699 511
-19 699 511
-20 366 498

7 000 000
-13 366 498

-96 689
-13 463 187
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2017-05-01
-2017-12-31
(8 mén)

-7 881 159
5160 056
-2 721 103
-2 721 103

5891
-21 428 133
-21 422 242
-24 143 345

15 000 000
-9 143 345

-1 784 601
-10 927 94‘6
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,9
10

10

2018-12-31

559 760 333

0
559 760 333
559 760 333

5027 521
295 147
98 677

0

5421 345

39410922
44 832 267

604 592 600

4(12)

2017-12-31

559 760 333

35 000 000
594 760 333
594 760 333

1612518
263 345
864 413
376 737

3117013

0
3117013

597 877 346_
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12
13
14

15

16

2018-12-31

50 000

211458 058
-13 463 187
197 994 871
198 044 871

77 496 000

94 747 627
119036 528
55789 431
269 573 586

17 247 935
81925
35064 975
1362723
5720 585
59 478 143

604 592 600
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2017-12-31

50 000

222 386 004
-10 927 946
211 458 058
211 508 058

99 000 000

109 007 899
104 036 528

53 615043
266 659 470

14 469 891
1432427
0

1 051238
3756262
20 709 818

597 877 346
="
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (X3).

Redovisningsprinciperna &r ofdrindrade jamfort med foregdende &r.

Intiktsredovisning

Intiikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Placeringar i virdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gérs beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hanforliga till rakenskapséret
eller tidigare rikenskapsar och som p4 balansdagen antingen ér sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.

Erséttningar till anstillda

Erséttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget ldmnar till de anstillda.
Kortfristiga ersittningar utgdrs av bland annat 1oner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till foljd av en tidigare
hindelse och en tillfrlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Nyckeltalsdefinitioner
Ovriga rorelseintékter
Roérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar,
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Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rérelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen

Avkastning pa eget kap. (%)

7(12)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt)

Not 2 Intikternas fordelning

I dvriga intikter igar intikter frin:
Vidarefakturerade tjanster

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstillande direktor

Tantiem och liknande erséttning till styrelse och
verkstillande direktor

Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2018-01-01
-2018-12-31

11392 644
11 392 644

2018-01-01
-2018-12-31

(98]

3050 000

653 000
3420178
7123178

756 000
1358 875
2227365
4 342 240

11 465 418

2017-05-01
-2017-12-31

5160 056
5160 056

2017-05-01
-2017-12-31

(8]

1970 724

761 000
2 085 230
4 816 954

346 000
335 604
1260481
1942 085

6759 039
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén i styrelsen

Not 4 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink6p som skett frén andra foretag i
koncernen

Andel av &rets totala forsiljningar som skett till andra
foretag i koncernen

Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Resultat vid forséljningar

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Varav 0 kr avser koncerninterna réintekostnade{i

33%
67 %

2018-01-01

-2018-12-31

0,00 %

100,00 %

2018-01-01
-2018-12-31

2018-01-01
-2018-12-31

19 699 511
19 699 511

8 (12)

14 %
86 %

2017-05-01
-2017-12-31
0,00 %
100,00 %
2017-05-01
-2017-12-31

5891
5891

2017-05-01
-2017-12-31

21428 133
21428133
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Skatt pé arets resultat
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt pa underskott och andra
temporira skillnader tidigare ¢j
redovisade med uppskjuten
skattefordran eller uppskjuten
skatteskuld

Redovisad effektiv skatt

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

Not 9 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel]
Zengun AB 100%

Org.nr
556779-9456

Zengun AB

9(12)

2018-01-01 2017-05-01
-2018-12-31 -2017-12-31
0 -1 745 046
-96 689 -39 555
-96 689 -1 784 601
2018-01-01 2017-05-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
-13 366 498 -9 143 345
22,00 2 940 630 22,00 2011 536
-3037319 -3 089 745
13 608
-0,72 -96 689 -11,64 -1 064 601
2018-12-31 2017-12-31
559760 333 559 760 333
559 760 333 559 760 333
559 760 333 559 760 333
Raostritts- Antal Bokfort
andel andelar virde
100% 10362 559760333
559 760 333
Eget
Site kapital Resultat
Stockholm 193 664 940 66 058 52

1
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Not 10 Fordringar hos koencernforetag

Fordringar koncernforetag

Not 11 Avsiittningar

Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid érets ingang

Arets avsittningar

Under 4ret ianspraktagna belopp

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller 2-5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut som forfaller senare &n 5 ar efter
balansdagen

Forutbetalda kostnader finansiering

Not 13 Skulder till koncernforetag

Zengun Group Holding AB

Not 14 Ovriga skulder

Ovriga skulder

2018-12-31

5027 521
5027521

2018-12-31

99 000 000
13 800 000
-35304 000
77 496 000

2018-12-31

94 747 627

0
0
94 747 627

2018-12-31

119 036 528
119 036 528

2018-12-31

55789 431
55789 431

10 (12)

2017-12-31

2017-12-31

81 700 000
17 300 000

0
99 000 000

2017-12-31

60 000 000
52 500 000

-3492 101
109 007 899

2017-12-31

104 036 528
104 036 528

2017-12-31

53615043
53 615 043
osdy
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Not 15 Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovriga poster

Not 17 Stillda sikerheter
Avseende skulder till kreditinstitut

Tillgadngar med dganderéttsforbehall

Not 18 Eventualforpliktelser

Garantidtagande Zengun AB

Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2018-12-31

17 247 935
17 247 935

2018-12-31

5720 585
5720 585

2018-12-31

559 760 333
559 760 333

2018-12-31

28 700 000
28 700 000

Den | februari 2019 tilltridde Sture Nilsson som VD och koncemcheg.& -

11 (12)

2017-12-31

15535208
15 535 208

2017-12-31

3756262
3756 262

2017-12-31

559760 333
559 760 333

2017-12-31

28 700 000
28 700 000
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Revisionsberiittelse
Till bolagsstdmman i Zengun Holding AB, org.nr 559050-0707

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Zengun Holding AB for &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av Zengun Holding ABs finansiella stéllning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for Zengun Holding AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Zengun Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrdckliga och dindamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger
en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer #r nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér beddmningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sé r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for Zengun Holding AB for ir 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till Zengun Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstillande direktoren ska skota den 1opande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de &tgirder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstaimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

¢ pénAgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den 30 juni 2019

ricewaterhous
Magnus Svi

Auktorisetrad revise

2Coopers AB
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